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Le présent état des lieux établi contradictoirement entre les parties qui le reconnaissent, fait partie intégrante du contrat de location dont il ne peut étre dissocié.

" Faita {W .................................................................................................. R I~ K — )

I RN N, exemplaires, dont un remis dés a présent au locataire qui le reconnait.
Le bailleur ou son mandataire Le(s) locataire(s)
Signature précédée de la mention manuscrite "certifié exact” Y Signature(s) précedée(s) de fa mention manuscrite "certifié exact”.. Si un seul locataire signe,
E‘\\'(\O il rajoute fa mention : "Je me porte-fort pour tous les autres litulaires du bail”
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rre’mon en cas de Gemarchoge et lorsque le BA LLEUR est un professionnel de I'immobilier, ce dermnier est soumis & des régles spécifiques farf L.121-2} du code de la consommation}

CONTRAT DE LOCATION A USAGE D'HABITATION |

Définition du logement meublé : le logement meublé est défini
PRINCIPALE MEUBLEE comme “un logement décent guipé d'un mobilier en nombre
Loi n°89-4672 du 6 &m[eﬁ’ E@@@ et en qualité suffisants pour permetire au locataire d'y dormir,

!
|
i | manger ef vivre convenablement au regard des exigences de
et arficles L. 632-1 et SUEV@WB dv CCH i la vie covrante” (article 25-4 loi du 6 juillet 1989)}.

g @ #
Enfre les s soussignés :

AILLEUR MANDATAIRE [le cas échéant]

! {Nom, raison sociale, adresse, activité, carte professionnelle,
7[;5\ | gorantie financiére, nom du négociateur et qualité, RCS...)
A‘{"ﬁ/gp___
V

&Cﬁ%@w
‘ V‘@G-C}\JQ._ L‘"’i‘*’ﬂﬁ
P> {warafvo LSS

i = ’Lﬁ@ Le cas échéant, avec e CONCOUrS de (préciser négociateur ou agent commercial) -
S mk P Licdénommé "LE BAILLEUR", -
LOCATARE(S)

MCR”H’L;W = Q‘VCPO wfl—

dénommé(s) "LE LOCATAIRE" {au singulier], )

Il & é1é convenu ef arréié ce qui suif
Le bailleur loue les locaux et e@uzpemenrs ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes :

LOCAUX

Adresse : : g/f WQM w{%ﬁbg W ,&%Af’%&iﬂj —__
e N R

Consistance Nombre de pigces principales 1____~_/ . Surface, volume habitable : fﬁ/& ﬁ"L/

" A [destinées ou séjour ou au sommeil, éventuellement chambres isolées\... au sens {ou sens de l'article R. 171-2 ol. 2 et 3 du CCH)

" Appartement de lariicle R. 111-1 ol. 3 du CCH)
i[O Maison individuelle Désignation des locoux et &atsinements orivaifs :
| Dépendances . oW S <§ ‘:“&L A P—WLQ—/%VQ/ j@.{\ EBGPK
| B Garagens® " T, AV N

Place de station! n® THTiy 0 N PR
=] ion' n® g Ny
I Cavens o - % ot T o M E

= Pl AL ¥ GF wh -~ : e nT I
O E@!@'N f’;,,,_ﬂ/{& ok EhERe

Enumération des parties et équipements communs

Technslogie ds Uinformation et ds bo communicstion
U] Gardiennage U Chauffage collectif

0] Ascenseur UJ Espace(s) vert(s)

: Typesetmoyensdaccés:
\Eﬁ!nferphone Ul Vide-ordures | [0 Eau chaude collective /[E %{ %\@ez&,ﬂ,z ¥ .
)
ol DUREE - DATE DE PRISE D'EFFET - DATE D'ECHEANCE )

Durée du contret voir condifions générales chapitre I} :
LOGEMENT CONSTITUANT LA RESIDENCE PRINCIPALE DU LOCATARE pour une durée de :
I an rencuvelable por tacite reconduction.
(] 9 mois non-renouvelable par tacite reconduction (location & un étudiant].

O inférieure & 1 an, soit .. mois (location lide aux dispositions relatives aux hétels m}rb!és voir C.G. chapitre |).

L

Date de prise d'effet - Date d'échéance : Le contrat prendra effet le __ ___/ ‘g of<ql

TP&'

i
i nour se finir le % A2l ﬁ (a




Cuire les condilions générales, le présent conirat de location est consenti et accepié aux pri

x, charges et conditions suivanis :

Hontant des paiements

(C.G. Chapiires i et [}i]
LOYER MENSUEL

CHARGES MENSUELLES

TOTAL MENSUEL

Somme en foutes leftres Somme en chiffres

oA v A«ﬁé" @T/C.:.gy«»\j/ [ il Can Lc Loorrgal 1 180 p '@*@iﬁb’
| [ cHarges forfaitaires provisions sur cho;[;es ! !

R P z
’ r s 7 ; 5 e =y 15 e e ’ e
@ i cﬁ.%@«gw r.;:-@@{ a Vi Ty %f@ L%Q“’CL 2 ::fg",
l o Xoins e 18 mois avant la signatute du baill i

Arci {i loyer uniguement si l'ancien lodataire a guitté les lieu

une
I [
en date du :
1 5 ; b; CI“ {-;f f ‘gf d . . f .
Termes de paiement Celte somme sera payable d'avance et en totalité le /E — & wk0e) chaqye\;e mois, enire les mains :
5L, soit du bailleur, U soifcdde Vi Ro 44 ﬁf’ﬁé:" }gzé:ﬁ,[b@ o e

| Révision du loyer
| {C.G. Chapiire li]

= A~ 7
' Le loyer sera révisé chaque année le A }5“ G A — ok
| INDICE DE REFERENCE DES LOYERS : 2. trimestre __ £(J 35 ;Valeur: - [E’ZS . ég,

| Dépét de garantie
(C.G. Chapitre V)

! - C~mma on tnulas lefires | Soemme en chiffres
L 1 HE -
Qm\m&r cerl O nauanle Surpl |- USo =i

le cas échéant

Travaux récents

Travdyx effectués dans le logement depu&s la fin du dernier contrat ou du dernier renouvellemént : L

nature

mentant :

Lle cas échéant
Clauses parficuliéres
a

le cas échéant

Honoraires

partagés entre [e bailleur
et le locatoire pour les
ocaux soumis & lao lai
n°89-462 du 06.07.1989

(C.G. Chapitre Xill)

Honoraires partagés enire locatoive ot bailleur (plofonds ohligatoires et définis par décret] =

| © Plafonds : Visite, constitution de dossier et rédaciion du bail : _&/m? tic ; Fiat des lieux : &/m? ifc.
° Honoraires : LOCATAIRE BAILLEUR
- de visite, constitution du dossier :
et rédaction du bail ;. ; £ fic

- d'état des lieux : 2

& g o et o €1
- Total : gL & - 3 iy [ o £ tic
Hosnoraires de lecation (eniremise ef négociatidn) & la cherge exclusive du BAHLEUR - £ fic

ARTICLE 5+t de la loi dy 06.07.1989 : “.- la rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours & l'eniremise ou &
la négociation d'une mise en location d’un logement, el que défini aux articles 2 et 2p5-3, est a la charge exclusive du bailleur, & I'exception
des honoraires liés aux prestations mentionnées qux deuxisme et roisiéme alinéas du présent [,

les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constifuer son dossier et rédiger un bail
bailleur et le preneur. le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces presiafions ne
demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré de surface habitable de lo chose loude

chaque année dans des canditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail
les honoraires des personnes mandaides pour réafiser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. le montant toutes faxes
comprises imputé au locataire pour cetfe prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demsure in
métre carré de surface habilable de la chose louge fixé par voie réglemenicire et révisable
décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation.”

sont parfagés entre e
eut excéder celui imputé au bailleur et
ixé par voie réglementaire et révisable

érieur ou égal & un plafond par
chaque année, dans des condifions définies par

Documents annexés

K Etat des lieux établi lors de la remise des clés au locataire (contradicioire ou par huissier).
% Liste des réparations locatives fixées par le décret n°87-712 du 26 aodt 1987,
: Liste des charges récupérables fixées par le décret n°87-713 du 26 actt 1987.
! % Inventaire du mobilier
Eléments constitutifs du dossier de diagnostic technique (art. 3-1 de la loi n°89-462).
* Acte de caution solidaire, le cas échéant.

‘ Nom de la caution :___ Q;DM“W A2 P éﬂ.«i—(/\h f § .
g ot .

o

Clés remises

i =
. Nombre de clés remises au locataire : VG{-{* =2 —

st .
[ SIGNATURE DES PARTIES | T e
‘ = A e <A .
RAYES NULS Faitetsignéa _____ PH’Q—Q)O o h [&’ / ;':}& { i_,,w,
— e TIOFS
L T lgnes en i % ____________ .. originaux dont un remis & chacune gﬂes parties,qui le reconnatt.
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION

" fu et approuve™

Signature précédée de la mention manuscrite

Signaiure(s} précédée(s) de ia mention manuscrite

Signature précédée de la mention manuscrite
" lu et approuvé™

"lu et approuve. Reconnais avoir regu un exemplaire du présent contrat

pour lequel je me porte c:auﬂon}p@(?cie separé et annexé”. ’—}-\
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| - DUREE - RESILIATION
(la durée du contrat et sa date de prise d'effet sont indiquées en page 1 )
DUREE INITIALE (ariicle 25-7 loi du 6 juillet 1989)
Le contrat est conclu pour une durée d'un an renouvelable por tacite reconduction,
9 mois non reconductible pour les étudiants ou inférieure @ un an pour les
locations liées aux dispositions relatives aux hatels meublés.
RESILIATION - CONGE (article 25-8 de la loi du 6 juillet 1989)
le conirat pourra ére résilié par letire recommandée avec avis de réception ou
par acte d'huissier :
°PAR LE LOCATAIRE, & tout moment, en prévenant le bailleur 1 mois & I'avance ;
*PAR LF BAILLEUR, en prévenant le locataire trois mois au moins avant le terme du
confrat ou avant le terme de chacune des tacites reconductions. Le bailleur doit
motiver son refus de renouvellement du bail soit par son désir de reprendre le
logement pour I'habiter, soit pour le vendre soit pour un mofif legitime et sérieux,
notamment 'inexécution par le locataire de I'une de ses obligations essenfielles.
Si le bailleur souhaite modifier le contrat & son échéance, il doit aviser le locataire
trois mois & I'avance. Si le locataire accepte les nouvelles conditions, le conirat est
renouvelé pour un an. ;
Dispositions concernant les occupants des hétels meublés :
Lorsque le bailleur est titulaire d'un bail commercial venant a expiration ou lorsque
la cessation d'activité est prévue, le confrat peut &re d'une durée inférieure G un
an et doit menfionner les raisons et événements jusfificatifs. Toutefois, si le bail
commercial est renouvelé ou si 'activité est poursuivie, la durée du contrat est
porfée a un an.
Lorsque le bailleur, propriétaire ou gérant du fonds doit, pour quelque motif que ce
soit, cesser son activité, il en informe les locataires titulaires du confrat trois mois au
moins avant la date & laquelle la cessation d'activité est prévue. Sauf cas de force
majevre ou de mise en ceuvre de lo procédure de redressement judiciaire prévue
r la loi n® 85-98 du 25.01.85, la cessation d'activité ne peut avoir lieu avant
'expiration du contrat en cours de validité ou avant le relogement du locataire
fitulaire dudit contrat. Si, en dépit de la cessation d'activité du boilleur, les locaux
gardent leur destination premiére, le contrat de bail est tacitement reconduit. Si, en
revanche, la cessation d’activité est due & une opération d'urbanisme ou
d'oménagement, les occupants doivent étre relogés aux frais de |'opérateur dans
les conditions prévues aux arficles L. 314-1 et L. 3142 du code de |'urbanisme.

R = LOYER (indiqué en page 4). . ]
FIXATION DU LOYER : !l est fixé librement entre les parties. Cependant pour les
logements vacants situés dans les communes mentionnées & |'annexe du décret du
10.05.2013, il ne peut excéder le dernier loyer appliqué au précédent locataire,
dans les condifions fixées par le décret n°2014-864 du 30.07.2014.

REVISION DU LOYER : lorsque le contrat prévoit la révision du loyer, celle<i
intervient chaque année & la date convenue entre les parties en page 4 ou, &
défaut, au terme de choque année du confrat. La variation qui en résulte ne peut
excéder, & la hausse, la variation de I'indice de référence des loyers publié par
I'l.N.S.E.E., chaque frimestre (défini en poge 4). A défaut de clause confractuelle

fixant la date de référence, cette date est celle du dernier indice publié & la date
de signature du contrat de location.

. Il- CHARGES (indiquées en page 4)

En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur sa auote—part des charges
réglementaires, conformément & la liste fixée par le décret n® 87-713 du

26.08.1987.

les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles

en contrepartie :

- des services rendus liés a I'usage des différents éléments de la chose lovée ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les &léments
d'usage commun de la chose louée ;

- des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite
directement.

Les charges locatives sont récupérées par le bailleur soit mensuellement, soit sous
forme d'un forfait.

CHARGES MENSUELLES : ces charges, seront réglées en méme temps que le
loyer principal, par r)rovisions mensuelies ou trimestrielles et feront I'objet d'une
régularisation annvelle.

le montant des charges sera fixé chaque année par le bailleur en fonction des
dépenses réellement exposées I'année précédente ou du budget prévisionnel, le
montant de chaque provision étant réajusté en conséquence.

1 mois avant V'échéance de la régularisation annuelle, le bailleur adressera au
locataire un décompte par nature de charges, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, le mode de répartition entre jous les locataires, et le cas échéant, une
note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et d'eau
chaude collectifs.

Pendant & mois, les pigces justificatives seront tenues & la disposifion du locataire.
CHARGES FORFAITAIRES : le forfait est versé en meme temps que le loyer avec la
méme péricdicité ; le montant du forfait est fixé en fonction des montanis exigibles
par le bailleur en application de l'article 23 ; il peut &tre révisé chaque année
dans les mémes conditions que le loyer principal.

IV - DEPOT DE GARANTIE

(en cas de dép6t de garantie, son montant est indiqué en page 4)

Conformément aux articles 22 et 25-6 de la loi, le dépot de
éventuellement demandé par le bailleur au locataire afin de garantir lo bonne
exécution de ses obligafions ne pourra excéder 2 mois de loyer net de charges.

arantie

COUONLDITICONS GENERALES

Au moment de la signature du bail, le dépst de garantie est versé au bailleur
directement par le locataire ou par l'intermédiaire d'un tiers. Non productif
d'intéréts, irne sera révisable ni en cours de contrat initial, ni lors du
renouvellement éventuel.

Il sera rendu au locataire dans un délai maximum de 2 mois & compter de la
remise en main propre des clés ou de leur envoi en lefite recommandée avec
accusé de réception au bailleur ou & son manddtaire (1 mois s'il y a conformité
entre les éfats des lieux d’entrée et de sortie), déduction faite, le cas échéant, des
sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui<i pourrait étre tenu
pour responsable, aux liev et place du locotaire, sous réserve qu'elles soient
diment justifides.

Si la location se situe dans un immeuble collectif, le bailleur procéde & un arrété
de comptes provisoire et peut, lorsqu'elle est diment iusﬁﬁée, conserver une
rrovision ne pouvant excéder 20% du montant du dépét de garantie jusqu'd
‘arrété des comptes de |'immeuble. la régularisation définitive et la restitution du
solde, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues cu bailleur et des
sommes dont celuici pourrait étre tenu aux lieux et places du locataire, sont
effectués dans le mois qui suit 'approbation définitive des comptes de I'immeuble.
Les parties peuvent convenir de solder immédiatement les comptes.

Les intéréts dus en cas de retard seront de 10% du loyer hors charges par mois de
refard.

En cas de vente ou donation du logement pendant la durée du balil, la restitution
du dépét de garantie incombe au nouveau bailleur et toute convention entre
I'acquéreur et le vendeur pendant la vente sur le sort du dépdt de garantie est
inopposable au locataire {art. 22 de la loi n°89-462 du 06.07.1989).

Ce dépét ne pourra sous aucun prétexte &ire affecté par le locataire au paiement
des derniers mois de loyers.

V.- CAUTIONNEMENT. (3 compleéter éventuellément en paged) .
Le cas échéant, le bailleur peut demander qu'un tiers se porte caution et s'engage
& exécuter, en cas de défailiance du locataire, les obligations résultant du contrat
de location.
Toutefois, aucun cautionnement ne peut étre demandé, & peine de nullité, par le
bailleur qui a souscrit une assurance garantissant les obligations locafives ou toute
autre forme de garantie sauf en cas de logement lové & un étudiant ou un
apprenti fart. 22-1 de la loi 89462 du 06.07.1989).
Les formalités suivantes sont rendues obligatoires sous peine de nullité du
cautionnement :
- le bailleur remet & la caution un exemplaire du conirat de location ;
- la personne qui se porte caution doit, sur V'acte de caution et de sa main :
¢ indiquer le montant du loyer et, le cas échéant, les condifions de sa révision,
tels qu'ils figurent au contrat de location ;
® reconnailre la portée et la nature de son engagement ;
e limiter la durée de son engagement ; recopier V'article 22-1 avant-dernier
dlinéa de la loi du 06.07.1989.
Le bailleur a une obligation au moins annuelle d'information de la caution
personne physique en cas de cautionnement illimité (art. 2293 modifié du code

civil) ou si le bailleur est un bailleur professionnel [art. L. 341-1 du code de la
consommation).

= . VI- SECURITE DES PERSONNES ET DES BIENS ;

Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, est annexé au présent

conirat de location.

Ce dossier comprend :

- I'état des risques naturels, miniers et technologiques dans les zones

mentionnées au | de |'arficle L. 125.5 du code de l'environnement.
le cas échéant, cet état sera renouvelé et complété a chaque changement de
locataire.

- le diagnostic de performance énergéfique prévy a l'article L. 134-1 du code de
la construction et de I'habitation ;
le locataire ne peut se prévaloir @ I'encontre du bailleur des informations
contenues dans ce diagnostic de performance énergéfique qui n'a qu'une
valeur informative ;

le propriétaire bailleur fient le diagnestic de performance énergétique & la
disposition de tout candidat locataire ;

- le consiat de risque d'exposition au plomb prévu & l'arficle L. 13345 et L
13347 du code de |a santé publique ;
Pour les immeubles bétis dont le permis de construire o été délivré avant le

01.07.1997, le bailleur met & la disposition du locataire le dossier amiante partie
privative [arficle R.1334-29-4] du code de la santé publique).

Vil- ETAT DES LIEUX (I'etat des lieux est annexé au contrai)

Conformément & I'arficle 3-2 de la loi, un état des lieux est &tabli lors de la remise
et de la restitution des clés au locataire. Il est établi par les parties ou par un tiers
mandaté par elles, contradictoirement et amiablement, en autant d’exemplaires
que de parties e} est annexé ou bail. En cas d'intervention d’un tiers, les
honoraires sont partagés entre le bailleur et le locataire leur montant est inférieur
ou égal au plafond fixé par décret indiqués en page 4 ).

Si I'état des lieux ne peut étre élabli dans les conditions prévues ci-dessus, il 'est,
sur linitiative de la partie la plus diligente, par un huissier de justice & frais
partagés par moitié entre le bailleur et le locataire et & un colt fixé par décret en
Conseil d'Etat.

A défaut d'état des lieux, la présompfion de Iarticle 1731 du code civil ne peut
étre invoquée par celle des partfies qui a fait obstacle & I'établissement de I'acte.
En cas d'état des lieux incomplet, le locataire peut demander la modification dans




un délai de 10 jours & compter de son établissement.

Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que
'état des-fieux soit complété par I'état des éléments de chauffage.

; VIl -* OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le bailleur est tenu des obligations principales suivantes :
1- Préciser sur le contrat de location ses nom et domicile [ou dénomination
sociale et siége social), et, le cas échaant ceux de son mandataire. En cas de
vente ou de fransmission des locaux, le nouveau bailleur est tenu de nofifier
par leftre recommandée avec accusé de récepfion au locataire ses nom et
domicile Jou dénomination sociale et sidge social] et, le cas échéant, ceux de
son mandataire.
Communiquer au locataire, lorsque I'immeuble est soumis au statut de Ja
copropfiété, lgs exiraits du réglement de copropriété concernant la desfination
de I'immeuble, la jouissance et 'usage des parfies privatives et communes et
précisant la quote-part afférente au lot loué dans cll:c:cune des catégories de
charges.
Annexer ou contrat une information sur les modalités de réception des services
de télévision.
Remettre au locataire un logement décent
sont définies par le décret n® 2002-120 dy 30.01.02) re laissant apparafire
de risques manifestes pouvant porter afteinte & la sécurité physique ou & la
santé et doté des éléments le rendant conforme & I'usage d'habitation.
Délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparations, ginsi
que les équipements mentionnés au conirat en bon état.de fonctionnement.
Assurer au locataire la jouissance paisible du Jogement e, sans préjudice des
dispositions de I'article 1721 du code civil, le garantir des vices ou défouts de
nature & y faire obstacle.

Entretenir les locoux en état de servir & l'usage prévu et y faire toutes les
réparations nécessaires autres que locatives.

7 - Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire et ne consfituant
pas une transformation de la ciose louge.

8- Transmettre
demande.

Avec I'accord exprés du locataire, le bailleur peut procéder & la transmission
dématérialisée de la quittance.

9 - Délivrer un recu dans tous les cas ol le locataire effectue un paiement parfiel.

[
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(les caractéristiques correspondantes

w
'

6

gratvitement une quitiance au locataire lorsqu'il en fait la

LR IX - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE:

Le locataire est tenu des obligations principales suivantes :

1- Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement
mensuel est de droit s'il en fait la J:mcmde.

2

User PAISIBLEMENT des locaux et équipements loués suivant la destination
prévue au conirat.

Répondre des dégradations et pertes survenant pendant lo durée du confrat
dans les locaux dont il a la jovissance exclusive, & moins qu'il ne prouve
qu'elles ont eu lieu par cas de %orce majeure, par la faute du bailleur ou par le

it d'un tiers qu'il n'a pas infroduit dans le logement.

Prendre & sa charge |'entretien courant du logement et des équipements
mentionnés ou contrat, les menues réparations et I'ensemble des réparations
locatives définies par le décret n° 87-712 du 26.08.1987, sauf si elles sont
occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas fortuit ou force
majeure.

Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une enfreprise spécialisée {ou en

rembourser le colt au bailleur si ce dernier en assure le paiement] pour faire
enfretenir au moins une fois

par an les équipements individuels de chauffage
[chauffage gaz, broleurs gaz, romonage des systémes d'évacuation des
roduits de combustion) et en jusfifier & premitre demande du bailleur. Ne
E‘Jire installer et ne faire usage d'aucun nouveau systéme de chauffage sans
avoir vérifié & ses frais, et sous sa responsabilité, la conformité des cheminaes
avec les régles de sécurité en vigueur.
Sans que cette information engage sa responsabilité lorsque les dégdts ne sont
pas de son fait personnel, informer immédiatement le buﬁleur de tout sinistre et
dégradation se produisant dans les lieux loués, méme s'il ri'en résulte aucun
dommage apparent.
Ne pas transtormer sans I'accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs
équipements ; le bailleur pourrs, si le locataire @ méconnu cette obligation,
exiger la remise en |'état des locaux et des équipements au départ du locataire
ou conserver les transformations effectuées sans que le locataire puisse
réclamer une indemnité pour les frais engagés ; le bailleur aura toutefois la
faculté d'exiger aux frais du locataire la remise imméadiate des lieux en I'état si
les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou
la sécurité du local.
Les aménagements ne constituant pas une transformation des locaux loués,
c'est-a-dire les changements peu importants non susceptibles de nuire &
*I::irrglmeubie et qui nont rien d'irréversible ne nécessitent pas I'accord du
ailleur.

Permetire I'accés aux lieux loués pour la préparation et I'exécufion de fravaux
d’amélioration des parties communes ou des parties privatives de I'immeuble,
de tfravaux nécessaires au mainfien en &tat ou & I'entretien normal des locaux,
de travoux d'amélioration de la performence éner étique. Les deux derniers
alinéas de I'article 1724 du code civil sont applicables & ces travaux.

Les modalités de ces travaux sont précisées & l'article 7 e de la loi.

Respecter le réglement intérieur de I'immeuble, affiché dans jes parties
communes des immeubles collectifs.

Se conformer & toutes demandes ou instructions pouvant &tre formulées par le
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bailleur en vertv des décisions d'assemblées générales des copropriétaires ou
du réglement intérieur de l'immeuble et en exécuter strictement toutes les
* dispositions.

10-S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de
locataire (incendie, dégdt des eaux...) et en justifier au bailleur & la remise des
clefs, en lui transmettant I'attestation émise par son assureur ou son
représentant. Il devra en justifier ainsi chaque année, & la demande du kailleur.
A défaut de la remise de I'attestafion d'assurapce et aprés un mois & compter
de la mise en demeure non suivie d'effet, le bailleur pourra demander la
résiliation du contrat en application de la clause résoluteire ou souscrire une
assurance pour le compte du locataire, récupérable auprés de celui<i. Une
copie du contrat d’assurances est transmise au locataire lors de la
souscription et & chaque renouvellement de contrat,

11-Ne pas céder le contrat de location, ni sous-lover le logement sauf avec
'accord écrit du bailleur, y compris sur le prix du loyer. En cas de cessation du
confrat principal, le sousiocataire ne pourra se prévaloir d'aucun droit &
I'encontre du bailleur, ni d'aucun titre d'occupation.

12- Laisser visiter, en vue de la vente ou de la location, les lieux loués deux heures
par jour pendant les jours ouvrables ; 'horaire de visite serc défini par accord
enfre les parties ; a défaut d'accord, les visites auront lieu entre 17 het 19 h.

13-Répondre de la perte ou de la détérioration des meubles mis & sa disposition
par le bailleur et dont 'inventaire est joint aux présentes ; s'interdire
absolument de transporter le mobilier hars des lieux loués.

14-Ne pas déménager sans s'&fre conformé & ses obligafions.
Il est informé du fait que le bailleur se doit d'avertir le centre des impéts
concerné, sauf si le locataire lui présente préalablement les quittances ]ustiﬁcn’i
du paiement de la taxe d'habitation (arficle 1684 du C.G.1.).

15-Remetire au bailleur, dés son départ, toutes les clés des locaux loués et lui faire
connaitre sa nouvelle adresse.,

e XSG ESOLUTOIRE ET CLAUSES PENALES 5

le présent contrat sera RESILE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROTT, un mois

aprés un commandement demeuré infructueux, c'estédire sans qu'il soit besoin
de faire ordonner cefte résolufion en jusfice, dans les cas suivants :

- & défaut de paiement aux fermes convenus de tout ou partie du loyer et des
charges ;

- en cas de non versement du dépét de garantie éventuellement prévu au contrat ;

- en cas d'inexécution de lo port du locataire de I'une quelconque de ses
obligations essentielles énoncées au présent contrat ;

- & défout d'assurance contre les risques locatifs ou & défaut de justification au
bailleur & chaque période convenve, sauf en cas de souscription par le bailleur
d'une assurance pour le compte du locataire.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le locataire devra

libérer immédiatement les lieux ; s'il s'y refuse, fe bailleur devra préalablement &

toute expulsion faire constater la résiliction du bail par le juge des référés.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré

comme réglé qu'aprés encaissement.

En outre, et sans qu'il soit dérogé a la précédente clause résolutoire, le locataire

s'engage formellement & respecter les deux clauses pénales qui suivent :

1 -En cas de non paiement du loyer ou de ses accessoires aux fermes convenus,

et dés le premier acte d'huissier, le locataire supportera une majoration de
lein droit sur le montant des sommes dues, calculée selon le taux d'intérat
égal, en dédommagement du préjudice subi par le bailleur, et ce sans qu'une

mise en demeure soit nécessaire, en dérogation & 'arficle 1230 du code civil.

2 - Si le locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste &

une ordonnance d'expulsion ou obfient des délais pour son départ, il devra
verser par jour de retard, oufre les charges, une indemnité conventionnelle
d'occupation égale & deux fois le loyer quotidien, ceci jusqu'd complet
déménagement et restitution des clés,

Cette indemnité est desfinée & dédommager le bailleur du préjudice provoqué par

I'occupation abusive des lieux loués faisant obstacle & Iexercice des droits du

bailleur.

-

: ____Xi- TOLERANCES
Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur,
relatives aux conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient éié la fréquence et
la durée, ne.pourront en aucun cas &tre considérées comme apportant une
modification ou suppression de ces conditions, ni génératrices d'un droit
quelcongue. Le bailleur pourra toujours y metire fin, aprés nofification au locataire

por lefire recommandée AR en respectant un délai suffisant permettant & ce
dernier de se metire en conformité avec la dite obligation.

Xl - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent contra, il y aura

solidarité et indivisibilité entre :

- les parties ci-dessus désignées sous le vocable "le locataire”,

- les héritiers ou représentants du locataire venant & décéder [sous réserve de
I'article 802 du code civil),

Cependant le contrat sera résilié immédiatement et de plein droit en cas de décas

du locataire bénéficiant du logement en raison de l'exercice d'une profession ou

de I'exécution d'un contrat de travail.

Les parties signataires font élection de domicile : le bailleur en sa demeure et le

locataire dans les lieux loués pour la durée effective du présent bail.

Xill - FRAIS - HONORAIRES )
Le montant et les modalités de répartition des honoraires sont indiqués en page 4.
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ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE " CAUTION SIGNATAIRE DU PRESENT ENGAG‘EME[\?/_:_————ﬁ
Pour les bailleurs n‘ayant pas souscrit d'assurance garantissant | Nom et prénoms 2 W(AI VL"’ 10

les obligations locatives ou fout autre forme de garantie
(sauf en cas de logement loué & un étudiant ou un apprenti)
Article 22-1 de Ja loi 89-462 du 06.07.1989

BAILLEUR(S) (nom(s] et prénoms, adresser .
(T e ! ~
é%S’TNE A ONg— Rab. }aﬂf

RAPPEL DES CONDITIONS DU CONTRAT DE LOCATION : Bail inifial

% . ,3( /( i s - L] Renouvellement de hail
& DATE DE JIGNATURE[DY BATL . 6 [ & ; =
’I %T o ‘f Adresse : — A oM. BDSW"‘ ; q-S o0 3 PC)H s e e

L

e t - D’EF?ET,UBy/ Sl ............... CI i T/- i T
I?ﬁog (3 fdu loyer (sommes en foutes lefires)

5 j/UIRfEE i BAI,

v 1 B

P\

Montakt des charges :

v

Aprés avoir pris connaissance du contrat et des condifions de location, le signataire du présent engagement, déclare se porter caution solidaire
S 7 - Date d'échéance du cautionnement

contrat de location ci-annexé

@ pour la durée, [ ] du contrat de location ci-annexé |, soif jusqu'au : =3 ( QJ‘/ ;
R "0 o _

et du renouvellement suivant |
®ef s’engage a ce fitre, au profit du bailleur qui accepte, a satisfaire & toutes |es‘ol:n|5;cxtions du locataire (obligations résuliant du baill, sans
emnités d'occupation, des charges récupérables et

bénéfice de discussion pour le paiement des loyers éventuellement révisés, des in
Somme en chiffres

réparations locatives et des frais éventuels de procédure.

pour un montant maximum de ... =y % ‘é/'

La caution confirme sa connaissance de la nature et de I'étendue de ses obligations en recopiant de sa main la mention ci-apréd: e me porte caution solidaire sans
bénéfice de discussion et de division pour Mr ou Mime ... jusqu'é la date du ..., pour un montant maximum de ... (en chiffies et en toutes lettres), pour le paiement du
loyer s'¢levant & ce jour @ ... (en chiffies et en toutes lettres), et de sa révision chague année sur la base de ... (indice INS.EE. selon la référence figurant au contrar) di ... eme
trimestre ... d'une valeur de ..., ainsi que des indemnités d'occupation, charges récupérables, réparations locatives et frais éventuels de procédure, ces obligations
résuliant du bail dont j'ai recu un exemplaire. Je confirme avoir une parfaite connaissance de la nature et de I'étendue de mon engagement. Lorsque le
cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent tifre ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée
du cautionnement esi stipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'il s'agisse du
contral inifial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé, au cours dugquel le bailleur recoit notification de la résiliation”.

En cas de colocation recopier la mention suivante : “la solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent fin & l

date d'effet du congé réguliérement délivré et lorsqu'un nouvean colocataire figure aw bail. A défaus, la solidarité du colocataire sortant s'éteint au plus tard &
{'expiration d'un délui de six mois apres la date d'effet du congé.”
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LASCAUTION ATTENTION
Signalure précédée de la mention manuscrite
“lu et approuvé , bon pour caufign so

veuillez Signalure précédge de lo mention manuscrite
ffcﬁ signer “lu ef approuve, bon pour acceptation”
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Identifiant national de compte bancaire - RIB

Banque Guichet N compte Cig Davisa
30066 10889 00010219001 22 EUR CIC PARIS HOCHE
identifiant international de compte bancaire
IBAN ({International Bank Account Number) BIC (Bank Identifiar Code}
FR76 3006 6108 8300 0102 1900 122 CMCIFRPP
Domiciliation Titulaire du compte (Account Owner}
CIC PARIS HOCHE M CU MME LAURENT GUSTIN
26 AVENUE HOCHE 57 ALTENBURG GARDENS
75008 PARIS LONDRES SW11 1JH GB

Tél : 08-20-36-60-865

Remettez ce relevé & tout organisme ayant bescin de connaitre
vos références bancaires pour la domiciliation de vos virements
o de prélévements & votre compte. Vous éviteraz ainsi des
araurs ou des refards d'exécution.

PARTIE RESERVEE AU DESTINATAIRE DU RELEVE
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Facture numéro :|24913082015
DATE CLIENT PAGE
13/08/2015 DUTOUR 1
www.clerimmo.fr
M Mathieu DUTOUR
15, rue de I'Agriculture
69960 CORBAS
CODE DESIGNATION MONTANT H.T. TTC T.V.A.
Honoraires de négociation, rédaction de bail et Etablissement état des
1 lieux du bien situé au 51, avenue Bosquet - 75007 Paris el 19500 4
Bal o o CBASE o MLV
Merci d'adresser votre réglement a l'ordre de 20% 137,50 € 27,50 €
SARL CLER IMMO G P 7 INVEST
5, rue du Champ de Mars - 75007 PARIS
-------------------------------------- EUROS
TOTALT.T.C. 165,00 €
e
NET A PAYER 165,00 €

"En cas de non réglement a 'échéance prévue, il sera dd, conformément aux articles L441-3 et L441-6 du Code de Commerce, des pénalités de retard

sur la base des factures restant dlies, au taux de trois fois le taux de lintérét légal en vigueur et une indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement de 40 €'

|jP7 INVEST SARL au capital de 8.000€ R.C.S. Paris 799260039 Code APE 6831Z Cartes Professionnelles T15477 et G6237 - Garanties Financiéres Axa France




BANQUE POPULAIRE
- LOIRE ET LYONNAIS

SO BANQUE & ASSURANGE

Payez contre ce chéque _/,} ol A s K CC.M—"Q/
non endossable souf ou profit dune banque ou Wmm Par ia B—_

N e, / //w =

Payable en France ?
; 80973999196 A ,Cxﬁ%l“{{_g Ie : 52
0084 CORBAS MR OU MME DUTOUR PHILIPPE

69 RUE CENTRALE 15 RUE DE UAGRICULTURE
69960 CORBAS n 69960 CORBAS
TEL: 09 85 98 84 00 J
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ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE !

Mention manuscrite a reporter sur le document intitulé « Acte de Caution
Solidaire ».

« Je me porte caution solidaire sans bénéfice de discussion et de division jusqu’a
la date du i} o8-tk pour un montant maximum de 5 160 € (
, pour le paiement du loyer s’élevant a ce jour a LH¥O €(
), et de sa révision chaque année sur la base de
PLR.L.du 2°™ trimestre 2015 d’une valeur de 125.25 ainsi que les indemnités
d’occupation, charges récupérables, réparations locatives et frais éventuels de
procédure, ces obligations résultant du bail dont j’ai recu un exemplaire.

Je confirme avoir une parfaite connaissance de la nature et de I’étendue de mon
engagement. Lorsque le cautionnement d’obligations résultant d’un contrat de
location conclu en application du présent titre ne comporte aucune indication de
durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution
peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de
location, qu’il s’agisse du contrat initial ou d’un contrat reconduit ou renouvels,
au cours duquel le bailleur recoit notification de résiliation ».
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